Trivselregler for HSB Brf Ginsten Varberg

Hér nedan kommer information om féreningens regler
som man foér allas trevnad bér kdnna till.
Boende i foreningen dr ocksa skyldiga att se till

att deras gdster féljer dessa regler.

Att bo i bostadsrdtt innebdr att du har méjlighet att paverka trivsel,
skotsel och service i bostadsomrddet. Du har ocksa insyn i och inflytande
over forvaltning och ekonomi.

Informationen och reglerna i denna skrift bygger pa vdra
stadgar och de beslut som styrelse och féreningsstdmman
antagit och dr ddrfér ett uttryck for medlemmarnas egna 6nskemdal.

ALTAN, BALKONG OCH UTEPLATS

Alla ombyggnader skall anmalas till styrelsen innan arbetet pabérjas. Bygglov erfordras
och observera att endast féreningens bygglov géller. D& ombyggnaden &r klar anméls
detta till styrelsen fér besiktning. Byggnationer som inte haller sig inom géllande bygglov
maste byggas om alternativt rivas.

ANDRAHAND

For att f& hyra ut lagenheten i andra hand maste du ha styrelsens samtycke och ansékan
om detta ska vara skriftlig.

En andrahandsuthyrning &r ndr ndgon som inte &r bostadsrattshavare sjalvsténdigt
anvander lagenheten.

Detta galler &ven da man ”I3nar ut” ldgenheten till ndgon i den narmaste familjekretsen.

BARNVAGNSFORRAD

Foérrdden &r avsedda for forvaring av barnvagnar och mindre barncyklar som &r i bruk. I
man av plats kan dven skrymmande tradgardsredskap fér den gemensamma skétseln av
gronomraden placeras hér.

BASTU

Det finns en bastu i Kvartershuset. Bastun a@r uppvarmd fér herrar tisdag och fredag
klockan 16-20. Lérdagar klockan 15-20 fér damer. Kontrollera termostaten sa att du far
ratt temperatur. Nyckelbrickan anvands till bastun.

Ovrig tid kan bastun hyras fér 100:- i tre timmar, enligt samma férfarande som vid
uthyrning av samlingslokal. Bastun hyrs genom kontaktpersoner i styrelsen, se
hemsidan, www.torsgrand.se for aktuell information.



BILTRAFIK

Bil-, moped-och motorcykel trafik &r férbjuden pa grénytor, gdng och cykelbanorna inom
bostadsomradet. Du far dock med lag hastighet kéra fram till din bostad fér i och
urlastning av tunga eller skrymmande foremal. Se dven kap. Grindar.

BILVARDSPLATS

Inom bostadsomradet finns tva bilvardplatser fér tex dammsugning. Ingen annan plats
inom bostadsomradet far anvédndas for bilvard. Parkering pa bilvardplatsen &r inte tillatet.

BOLLPLAN
Grasplanen vid Kvartershuset ar till for fotboll, brannboll etc.
BORDTENNIS

I Kvartershusets kallare finns ett bordtennisbord uppstallt i det inre rummet, Ytterligare
ett bord finns i férradet och kan anvéndas efter begédran. Den som utnyttjar lokalen
ansvarar foér ordning och stadning. Nyckelbrickan anvéands till lokalen. OBS! det far vistas
max 10 personer samtidigt i kallarlokalen.

BOULE

Boulebana finns i anslutning till bollplanen vid Kvartershuset. Skétsel av banan aligger
anvandarna.

CYKELFORRAD

De gemensamma férraden &r avsedda for cyklar som anvénds regelbundet av de boende.
Mark din cykel med namn. Det &r ont om plats i forraden. Darfor ska inte cyklar som inte
anvands eller ar trasiga férvaras har.

BREDBAND / FIBERKABEL

Samtliga ldgenheter &r anslutna till Telia genom fiberkabel.Telias fiberkalbelbox far ej
roras eller flyttas! Inne i huset &r fiberkonverten en gra I3da som sitter fastskruvad pa
vaggen, normalt i vardagsrummet. Optofibertradarna som &r anslutna till fiberkonvertern
ar latta att skada och kan bara repareras av en fackman. En reparation kostar flera tusen
kronor. Vid en skada gérs en utredning och bostadsrattsinnehavaren kan debiteras
reparationskostnaden. Vid tex tapetsering kan det vara dnskvart att ta loss boxen.
Kontakta da Telia-Sonera Support: 020-240 250 eller kundtjanst: 020-755 766



TV / DIGITAL-TV

Féreningen har ett centralt avtal dar det tillhandahdlls de s kallade Must Carry
kanalerna

(SVT1, SVT2, SVT24 och Barnkanalen/Kunskapskanalen) och TV4,

via det vanliga TV-antenn uttaget.

Det finns d&ven méjlighet att abonnera pa Telias digital-TV genom fiberanslutningen i
lagenheten. Kontakta Telia kundtjanst: 020-755 766.

IP-TELEFONI

Samtliga lagenheter har tillgang till IP-telefoni genom Telia. Abonnemangsavgiften ingar i
manadsavgiften for bostadsritten. Kontakta Telia fér abonnemang.

FELANMALAN

Fel och brister p& de gemensamma anlédggningarna, inne och ute, anméls till HSB Service
e pa tel. 077-110 10 30 eller

e pd www.gotaservice.se

De anordningar for avlopp, varme, elektricitet, ventilation och vatten som foéreningen
forsett l1agenheten med ingdr i férenings gemensamma ansvarsomrade. Du som
bostadsrattsinnehavare far inte utan styrelsens medgivande géra ndgra andringar pa
dessa anordningar. Se &ven broschyren “Vem ska underhdlla bostadsréattslagenheten”.

FIXARDAGAR

Minst en gang per ar ordnas fixardag d& vi gemensamt underhdller var fastighet. Det kan
vara stddning, malning, tradgardsarbete och liknande. Genom detta arbete sparar vi
manga kronor som det skulle kosta oss att kdpa tjdnsterna. En annan viktig del &r att vi
traffas, fikar och kan diskutera hur vi kan forvalta och férbattra var férening.

FARG PA FASAD

Fasad gul, har kulér S 1020-Y20R fabrikat Besta tackfirg
Fasad gra, har kulér Mont Blance* fabrikat Bestd tackfarg
*byte fran B-bas Ti YO 62,50 RO 5,00 SV 22,50

Bas A Burkstorlek 10,0 |

FORSAKRING Brf Ginstens fastigheter &r férsdkrade i Folksams Fastighetsférsakring, for
narvarande ingar tillagg fér bostadsrattstillagg i fastighetsférsakringen.
Bostadsrattshavaren har ett stort ansvar vad géller underhall, darfér anmodas de boende
att alltid anmala skador till HSB Service som bedémer om skadan ar en férsékringsskada.
Inga atgéarder far vidtagas forran forsakringsbolaget godkant det.

FORENINGSSTAMMA

Se styrelse



GARAGE
Det avsedda dndamalet med garaget &r som biluppstallningsplats
Den som hyr ett garage har inte ritt att anvanda det fér annat &ndamal &n det avsedda.

Garaget tillhér lagenheten och dverldts till ny bostadsrattshavare. Ar du utan bil far du
hyra ut ditt garage i andra hand. Men du maste férst meddela och fa ett godkdnnande av
styrelsen. Garageportar far inte l1amnas 6ppna eller oldsta. Tank pa stoldrisken.
Dessutom férsvaras snérdjning, sopning och transporter om garagen inte ar stingda.
Garagen &r inte avsedda for stérre bilreparationer (verkstadsarbete). Det &r inte tilldtet
att gora inkopplingar pa elnatet fér motorvarmare, maskiner etc. Jordat eluttag finns pa
garagelangornas gavlar. Garaget ska alltid kunnas anvéandas for biluppstéllning och far
ej anvandas till annan férvaring.

GRILLNING

Grilla inte pa eller under balkonger (elgrill &r tilldten). Vid Kvartershuset finns en
ved/kolgrill som kan anvandas av de boende.

GRINDAR / BILSPARR

Grindar/ Bilsparr/ bommar har tillkommit fér att héja sakerheten/framkomligheten och
trivseln i omradet. Grindarna har ett flexibelt 1dssystem. Nyckeln kan endast tas ur nar
bommen ar stéangd. Den ar 6ppningsbar till hdger eller vanster. Grindarna ska alltid
hallas stangda och 18sta. Nyckeln ska inte lamnas kvar i 13set

Bommarna har ett separat |8s for raddningstjansten.
GRONYTOR

Genom nyttjanderattsavtalet har du som bor i marklagenhet dvertagit skdtseln av
grénytorna runt din bostad. Avtalet innebar att du skéter grasklippning, ograsrensning,
gddsling samt var och hdstarbete. Du har genom detta rétt att fritt disponera den skotta
marken. Stérre férandringsarbete maste godkannas av styrelsen. Om du av ndgon
anledning till exempel halsoskal inte kan skéta det omrade du har nyttjanderattsavtal pa
kan skotsel képas av bl a HSB Service. Kontakta Mikael Kellén tel: 80141. Gemensamma
gronytor skéts av HSB Service.

Tank pa att hus fasader skall h3llas fria fran véxter.
HOBBYRUM

I Kvartershusets kallare finns ett hobbyrum. Dar gar det att snickra och mala. Du bokar
via HSB kontoret tel: 801 40. Det finns ett fatal nycklar till lokalen. Nar du ar fardig med
ditt arbete maste nyckeln lamnas tillbaka.

HSB KONTORET

Besbdksadressen ar Engelbrektsgatan 3 Varberg Postadress HSB Gota , Box 233, 432 25
VARBERG Tel. 077-110 10 30 Fax. 0340-80120



HUSDJUR

Hall ditt djur under uppsikt sa att ingen stérs av det. En hund far inte lamnas ensam om
den skaller. Katter och hundar far inte anvanda sandlador eller grannens grénytor som
toalett. Det ar din skyldighet som djurdgare att se efter dina husdjur.

HUSVAGN/HUSBILS PARKERING

Det finns 2 st parkeringsplatser fér husvagnar. Dessa kan hyras fér 600:-/ar. Kontakta
HSB kontoret fér information och bokning. Husvagnar/Husbilar far inte stéllas upp pa
andra platser inom omradet utan styrelsens medgivande.

KOLONILOTTER

Odlingslotter finns pa grénomradet mot Brages grand. Kontakta HSB kontoret for
information och bokning. Hyra 2:-/kvadratmeter och ar.

MOPED OCH MOTORCYKELTRAFIK

Moped-och motorcykeltrafik ar férbjuden pa gronomrade, gang och cykelbanor inom
bostadsomradet.

MOTORCYKEL

For dig som har MC finns ett MC-garage med plats till ca 8 st MC. H6r med HSB-kontoret
om det finns plats kvar

MC ar fordon som kraver MC-behérighet dvs. A och Al i kérkortet.

De som far hyra garaget forbinder sig att anvanda det &ven pa sommaren,

Huvudsyftet, med MC-garaget &r att frigéra p-platser for bilar pa sommaren,

genom att man har bilen i bil-garaget och MC:n i MC-garaget.

MUSIK, PARTY mm

Undvik hég volym fran stereo, radio, tv och musikinstrument, eller andra héga ljud,

s3 att de kringboende inte stérs. (enl stadgar §42)

Normalt skall "frid rdda" b&de inomhus och ute mellan 23:00 -07:00. Séndagsmorgonen
ser vi garna att friden rdder langre. Om ni har planerat in en fest eller ndgra andra
trevligheter, @r det bra om ni innan festen informerar era grannar.

PARKERING

Bilparkering &r endast tilldten i garage eller P-plats.

Detta for var allas trevnad, framkomlighet, fri sikt, miljo, och sakerhet.

Det &r sdldes inte tilldtet att parkera utmed végkanten, pa gronytor eller cykel- och
gangbanor, dvs trafikregler enligt Trafikférodningen.

Lediga p-platser finns ofta i bérjan av omradet.

Uppstallning av husvagnar/husbilar,slapkarror,
avstallda fordon, fordon med kérférbud, batar etc &r inte tillatet.



SAMLINGSLOKAL

I Kvartershuset finns en lokal som kan hyras for fest och sammankomster. Lokalen bokas
genom kontaktpersoner i styrelsen, se anslagstavla eller hemsidan, www.torsgrand.se for
aktuell information. Enligt brandmyndigheternas anvisningar far hogst 50 personer vistas
i Kvarterhuset. Lokalen &r utrustad med bord och stolar. Det finns aven ett pentry med
spis, kylskap, mikrovdgsugn, kaffebryggare och glas,tallrikar och bestick fér 50 personer.
Du betalar 200 kronor i hyra och 1000 kronor i deponeringsavgift. Deponeringsavgiften
aterbetalas om det vid besiktning &r staddat enligt anvisningarna och inga skador finns.
Hyresgdsten ar alltid skyldig att ersdatta uppkomna skador. Boende i ett eller flera hus
som ordnar gardsfest eller vill ha annat méte i lokalen behdver inte betala hyra. Lokalen
maste alltid stddas enligt anvisningarna av de som nyttjat den.

SNOROINING

Gemensam sndrdjning gors av gang och cykelbanor, framfér garage och pa véagarna.
Gangen fran bostaden till gdngbanan skottar de boende sjélva. Tank pa att skotta
framfor breviddan. Lador med sand fér halkbekdmpning finns uppstéllda. Sandhinkar
finns i ndgra av barnvagnsforraden.

SOPOR
Sortera dina sopor och ditt avfall noga med tanke pa miljén och féreningens ekonomi.
STYRELSE

I en bostadsrattsforening ar det de boende sjalva som genom sin valda styrelse
bestammer om boendet och drsavgiftens storlek. P drsstdamman kan du framféra dina
synpunkter samt delta i valet av den styrelse som mellan stdmmorna ansvarar for
forvaltning, drift av bostadshusen, utemiljén och de gemensamma anldggningarna. Om
du 6nskar fa en fraga behandlad av styrelsen, 1&mna den skriftligen i breviddan vid
expeditionen i kvartershuset. (Se mer om styrelse och arsstimma under “mer om
féreningen” langst ner i dokumentet)

Vem som ingdr i styrelsen finns p& anslagstavlan i Kvartershuset och p& hemsidan.
www.torsgrand.se

STYRELSEINFORMATION

Vart informationsblad “Tors gréndbladet” distribueras 4 ggr/ar.
TELEFONNUMMER

e Felanmalan 077-110 10 30

e Felanmalan kan &ven géras pa www.gotaservice.se

e Ginsten e-post. Brf.ginsten@home.se

e HSB Kontoret tel 077-110 10 30



TRANING OCH MOTION

Traningsredskap finns i Kvartershusets kallare. Den som utnyttjar lokalen ansvarar foér
ordning och stadning. Nyckelbrickan till lokalen ar samma som till bordtennisen. OBS! det
far vistas max 10 personer samtidigt i kallarlokalen.

TVATTSTUGA

Gemensamma tvattstugor finns i Kvartershuset. Dygnet ar indelat i fyra tvattpass for
respektive tvittstuga. Bokning av tvattid sker genom att 18s placeras pa bokningstavlan.
GIdm inte att ta bort I3set efter avslutad tvatt. Ldsparkeringstavla finns under
bokningstavlorna, dar kan ditt 13s sitta tills du vill boka ny tvéttid. Tvéattlds kan képas pa
HSB kontoret. Den som nyttjar maskinerna ansvarar ocksa for att det stadas och halls
ordning enligt de anvisningar som finns i tvattstugan.

Start och slut p3 tvéttpasset

Tvéattpasset far pabérjas tidigast den tid som det bérjar enligt bokningstavlan.

I de fall ingen pabérjat anvandandet 1 timme in pa passet,

far vem som helst nyttja den kvarvarande tiden.

N&r tvattpasset ar slut (enligt bokningstavlan) ska maskinerna vara helt témda pa tvitt.
Torkning av tvatt far dock pagad efter passets slut men senast 30 minuter efter
tvattpassets slut, ska man ha tagit bort all sin tvatt och slutfort stadningen.

UNDERHALL

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick.
enligt Stadgarna § 36 .

Varje manad avsitts en del av din m3nadsavgift till en fond for inre underhall. Du
bestammer sjalv hur pengarna ska anvéndas, men har ocksa ansvar for att pengar finns
att hdlla lagenheten i “gott skick”. Hur mycket som finns i din fond framgar av
avgiftsspecifikationen du far varje kvartal. Uttag fran fonden handldggs av HSB kontoret.



REPERATION/RENOVERING

Du far bygga om din lagenhet om det inte blir till nackdel fér dina grannar eller
foreningen. Till-eller ombyggnad av altan, inglasning av balkong, uppférande av staket
mm kréver godkdnnande av styrelsen. Kontakta alltid styrelsen innan du vidtar nagon
forandring. Kontrollera regelbundet dina dusch-och badrum s3 att det inte finns sprickor i
ytskiktet pa golv och védggar. Mer information om ditt underhdllsansvar finner du i
stadgarna § 36. "Bostadsrattshavaren bor teckna forsakring som omfattar det
underhalls-och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar.” Stadgarna § 36.

Beddmer du att renoveringen kan stdra grannarna ar det bra att informera dem innan.
Grannar ska inte utsattas for stéorningar som forsamrar deras boendemiljé

under tiden som en renovering pagar. (enl. stadgar §42)

N&r hantverkare anlitas, &r det viktigt att framkomligheten inte paverkas av deras
parkerade fordon. Utryckningsfordon maste alltid ha fri vag!

Aven du som renoverar har ett ansvar att se till att hantverkarna féljer
parkeringsreglerna. Styrelsen ska tiIIfrégas om sarskilda behov foreligger.
Byggavfalls-containrar, maskiner mm, far endast stallas ut efter styrelsens godkannande.

VENTILATION, VARME OCH VATTEN

Du kan sjalv reglera ventilation genom inslapp i fonstrens spaltventiler och
vadringsfonster. Utsug sker genom fasta ventilationsdon. Dessa ar justerade att ventilera
ldgenheten enligt géllande normer. Ventilationsdonens instéllning far under inga
omstdndigheter dndras eller tickas dver, da detta kan medféra obalans i ventilationen,
och skapa obehag i er och/eller i grannarnas lagenheter. Du kan undvika vattenskador
och mogel i bad och duschrum genom att halla dessa utrymmen val ventilerade. Var
observant pa lackande kranar och toaletter, &ven sma lackage ger efter timmar och
veckor en betydande vattenforlust. Ring felanmalan snarast, dd du missténker ett fel.

Ev. spisflaktar i kok skall vara avsedda for ventilationssystem i flerfamiljshus av typen
FTX. Kontakta styrelsen innan ni byter ut spisflakt for mer information.

Ventilationsanldggningen tillhor fastighetségaren alltsd féreningen. Har man installerat en
ny koksflakt som inte ger de ratta specifikationerna med luftfléden i 1dgenheten maste
detta aterstallas. Det &r saledes inte tillatet att anvanda koksflakt med motor.
(kolfilterflakt som bldser ut i rummet &r dock tilldtet), dd detta paverkar ventilationen i
hela huset.

OVERLATELSE

Administrationen vid dverlatelse handldggs av HSB kontoret. Den som &vertar en
bostadsrattslagenhet tar ocksd éver det fulla ansvaret fér de ombyggnader och
installationer som alla tidigare innehavare har gjort.



Om fdreningen...

Att bo i bostadsratt innebar att du tillsammans
med alla medlemmar ager fastigheten.

Detta innebar att alla medlemmar har en solidarisk skyldighet
att tillsammans dela pa kostnader, delta i staddagar osv.

Infér en foreningsstdmma sker kallelse, med dagordning, genom information pa
hemsidan och anslagstavlor.

Styrelsen utses varje ar vid féreningsstamman,

och stamman dverlamnar da uppdraget till styrelsen

att besluta i de fragor som inte enligt féreningens stadgar, ska beslutas pa ordinarie
eller extra féreningsstamma.

Styrelsen skoter alltsd det I16pande arbetet mellan stammorna.
Uppdraget och ansvaret ar att férvalta och utveckla féreningen.

Utdver de styrelsemedlemmar som utses av stémman
kan styrelsen satta samman och arvodera arbetsgrupper
eller projektgrupper for olika andamal.

Styrelsen tar gdrna emot forslag till férandringar och atgarder
som pa olika satt kan bidra till 6kad trivsel,
forbattringar och ekonomiska foérdelar for féreningen och fér medlemmarna.

For att styrelsen ska kunna behandla ett férslag maste det komma in skriftligt.
Lamna ditt forslag i breviddan i kvarteshuset
eller skicka det med e-post till brf.ginsten@home.se .

(Aktuella invalda i styrelsen finns pg hemsidan www.torsgrand.se.)

Ordinarie foreningsstémma halls vanligtvis i april/maj,

dar senaste bokslut och aktuella arenden tas upp.

Har har du méjlighet att komma med forslag och synpunkter som tas upp pa
foreningsstdmman, via en motion (se motionsratt nedan)

Motionsratt

Enligt §17 i stadgarna:
Medlem som Onskar visst arende behandlat pé ordinarie foreningsstémma, skall
skriftligen anmala drendet till styrelsen foére februari m&nads utgdng.



